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PR/2026/1175 1480/2026 Proposta a Camara Municipal
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Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 46916/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Licenciamento de operagao de loteamento - #G0194#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica em anexo, considera-se que a modificagdo a intervencdo
urbanistica reune condicdes para obter parecer favoravel, podendo deferir-se o novo pedido de
licenciamento da operagdo de loteamento.

Tendo em conta a proposta de resolugdao PR/2026/1073 de 12 de Janeiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro a operacao de loteamento apresentada ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

Deve apresentar comunicacdo prévia para a realizacdo das respetivas obras de urbanizagdo no
prazo de um ano, sob pena de declaragao de caducidade do presente deferimento.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33.° da Lei n.°© 75/2013, de 12
setembro, na sua redagao atual.

Despachos

e A 09/01/2026, na qualidade de Chefe Divisao de Apreciacao
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

50A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]
PROCESSO 46916/2025
REGISTO DE ENTRADA 2025-E-RE-10092 E 2025-E-RE-12491
REQUERENTE DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA - IMOBILIARIA, S.A. E J. PRUDENCIO, L.DA.
LOCAL DA OBRA ALAGOA, EIRA DOS TOUROS, RIBEIRO DO PONTIDO E BOUCA DA LAGOA OU DA
COUTADA, FREGUESIA DE ESTE (S. PEDRO E S. MAMEDE)
ASSUNTO ALTERAGAO AO LICENCIAMENTO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

José Vilas Boas, Arqt.°__09/01/2026

A. APRECIAGAO DO PEDIDO

A.1. Enquadramento

A1

A12.
A13.

Na sequéncia do licenciamento da operag&o de loteamento sita em ALAGOA, EIRA DOS TOUROS, RIBEIRO DO
PONTIDO E BOUCA DA LAGOA OU DA COUTADA, FREGUESIA DE ESTE (S. PEDRO E S. MAMEDE),
DOMINGOS DA SILVA TEIXEIRA - IMOBILIARIA, S.A. E J. PRUDENCIO, L.DA. apresentaram alteragdes ao pedido
de licenciamento que tinha merecido despacho favoravel em 17/07/2024.

Mantém inteng&o de constituir 6 lotes, destinados a industria e/ou armazém.

Pretendem introduzir modificagdes nas infraestruturas viarias, nomeadamente na conexao com a EM, a norte, € nas
areas dos lotes 1, 5 e 6 (que reduzem), assim como a diminuigdo da implantag&o e volumetria dos lotes 5 e 6.

A.2. Consultas

A21.

A22.

Foi consultada a DIVISAO DE MOBILIDADE (DM), que emitiu a seguinte informagao:

“1. O Requerente vem introduzir alteragbes ao projeto previamente aprovado, decorrentes de uma atualizagdo dos
limites do terreno, que originaram um afunilamento do canal disponivel para efetuar a ligagdo do arruamento proposto
a Rua da Alagoa.

2. Constata-se que o afunilamento em causa efetivamente impede a adogéo das larguras previstas no artigo 86.° do
regulamento do PDMB2015.

3. Néo obstante, verifica-se que o requerente propds a manutengado da largura prevista para a faixa de rodagem
(10,00m), inserindo apenas um passeio, do lado norte, com 1,15m de largura (que ndo cumpre o disposto no Decreto-
Lei n.° 163/2006, de 08/08. Do lado sul, o requerente propde que o passeio se mantenha apenas na zona mais larga
do canal, dando lugar a um canteiro verde na zona de afunilamento e inserindo uma passagem para pedes que
permite a passagem para 0 lado norte da via.

4. Considera-se que a solugao para o lado sul da via pode ser aceite. Porém, o passeio do lado norte ndo pode dispor
de largura inferior ao estabelecido na lei, pelo que se considera preferivel a diminui¢ao da largura da faixa de rodagem
(por exemplo, para 9,00m), permitindo assim alargar o passeio.

5. No que concerne ao estacionamento, informa-se que a pretenséo ndo da cumprimento ao disposto no PDMB2025-
DP relativamente a necessidade de criagdo de lugares publicos de bicicletas. No entanto, tendo em conta que o
numero de lugares de veiculos ligeiros propostos é muito superior ao que decorre das exigéncias regulamentares,
considera-se que o cumprimento deste ponto se prende unicamente com a redefini¢éo de parte dos lugares de ligeiros
em lugares para bicicletas, 0 que podera ser concretizado na fase de licenciamento das Obras de Urbanizagédo.”

O parecer emitido deve ser anexado e enviado a requerente, para que proceda em conformidade com o seu teor.

A.3. Analise

A31.

A3.2.

A33.

Com as alteragdes pretendidas, a superficie total dos prédios afetos a operagéo urbanistica passa a corresponder a
119.642,70 m2 (somatdrio dos registos prediais n.° 115, com 69.462,70 m2, e n.° 451, com 50.180,00 m2), dos quais
83.459,10 m2 equivalem a area de terreno a lotear (donde resulta uma area sobrante com 34.283,10 m2). A solugao
prevé 55.046,75 m? de superficie afeta aos lotes e 34.765,40 m2 para implantagdo das construgdes. A area total de
construgao perfaz 41.000,00 m2 e a volumetria 260.740,50 m3. O loteamento é composto por 6 lotes, numerados de
1 a 6, todos destinados a industria e/ou armazém. As edificagdes dos lotes sdo compostas pelo maximo de 2 pisos
acima da cota de soleira.

O terreno a lotear encontra-se classificado, na Planta de Classificagéo e Qualificagéo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor, como Area predominantemente industrial de grande ou média dimenséo (AE1) e
Espacgos verdes de enquadramento (EV2).

A proposta de revisao 3 do PDM prevé que o prédio onde se situa o loteamento seja abrangido pela UOPG 2.35 e
tipificado como Espago de Atividades Econdémicas (AE).
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A34

A35.

A36.

A3.T.

A38.

A39.

. Ponderados os pardmetros urbanisticos estabelecidos no PDM vigente e sua proposta de reviséo 3 aprovada na

reunido de Camara de 29/12/2025, constata-se o seguinte:

Comparativo PDM P DM PD!VI ~
Parimetros vigente | revisao3 | Proposta Observagoes
(AE1) (AE)

indice utilizagao / edificabilidade | 1,40 m2m?2 | 1,10 m¥m? | 0,52 m%m? Cumpre ambos critérios

indice utilizagdo 1CS 1,10 m?m? - 0,52 m¥m? | Cumpre critério PDM vigente
E Altura fachada principal - 12m 7,50 m Cumpre critério revisdo PDM
§ N.° méaximo de pisos 1CS 2 - 2 Cumpre critério PDM vigente

Percentagem impermeabilizagéo - 80% 55% Cumpre critério revisdo PDM

indice de ocupagéo 70% 0,70 m?m? 44% Cumpre ambos critérios

Dado que sdo observados todos os critérios aplicaveis a solugéo apresentada, valida-se o cumprimento cumulativo
dos indicadores urbanisticos consagrados naquele instrumento de planeamento territorial (plano municipal em vigor

e sua proposta de revisao).

Quanto ao estacionamento, concorda-se com o teor do parecer da DM acima transcrito, que a requerente devera
observar, adequando e atualizando a planta de sintese e obras de urbanizagéo ao seu contetdo.

No que respeita as areas de cedéncia ao dominio municipal, passam a corresponder a 28.412,35 m2, assim
distribuidas:

Faixa de rodagem 5.415,39 m?
Estacionamento 3.384,96 m?

Passeio 1.934,56 m?

Caldeiras + Area ajardinada 1.663,84 m?
Espacos Verdes 8.200,00 m?
Equipamento 4.659,50 m?

Via Alto da Vela (variante) 1.900,50 m?
Infraestrutura viaria 1.253,60 m?

Area total 28.412,35 m?

A Taxa Municipal de Urbanizag&o (TMU) equivale ao montante de 78.824,30 €, obtido da seguinte forma:
Taxa Municipal de Urbanizagao (TMU) =ixIxux A x C (€) Armazém / Industria
Tipo de operagao urbanistica i 0,008
Localizag&o da operagéo urbanistica | 0,60
Tipo de utilizagdo das edificagdes u 0,50
Area bruta de construgéo A 41000,00 m?
Custo correspondente a area do metro quadrado de construgéo

- . ) o c 801,06 €/ m?
da habitagdo para efeitos do calculo da renda condicionada
Valor (TMU) 78.824,30 €

A planta de sintese esta em condicdes de ser aprovada.

A.3.10. O local esta inserido na Area 2 da tabela de taxas.

B. CONCLUSAO

B.1.

B.2.

A operagao urbanistica retine condigoes para obter parecer favoravel, pelo que proponho o deferimento do novo
pedido de licenciamento da operagao de loteamento.

Os projetos de especialidades referentes as obras de urbanizagao deverdo ser ajustados a proposta e apresentados
no prazo de um ano, contado a partir da data de notificagéo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea a)
do n.° 1 do artigo 71.° do RJUE, complementados com calendariza¢&o da execugéo da obra e indicagao do prazo para
inicio e concluséo dos trabalhos (caso aplicavel), bem como nova estimativa do custo total da obra e custo por
especialidades.
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BRAGA

SOR A PUTWAO. DMGT - DPO - DM

Processo n° 46916/2025
Requerente: Domingos da Silva Teixeira - Imobiliaria, S.A.
Local da Obra: Local - Freguesia

Data: 18/12/2025
Unidade Organica: Divisdao de Mobilidade
Técnico Responsavel:

Informacao Técnica

Analisou-se o presente processo no seguimento da atribuicdo da tarefa T/2025/147640,
a Divisdo de Mobilidade, com a solicitacdo de parecer por parte da Divisdo de Apreciagao
Técnica. O processo consiste num Pedido de Licenciamento, relativo a uma Operagdo
de Loteamento destinada ao uso de atividades econdmicas (industria), em fase de apre-
ciacdo do Projeto de Arquitetura. A analise foi efetuada a luz do Plano Diretor Municipal
em vigor, publicado no Diario da Republica n.© 201/2015, Série II, pelo Aviso n.°
11741/2015, a 14/10, alterado pelo Aviso n.° 359/2019, no Diario da Republica n.°
4/2019, Série II, a 07/01 e pelo Aviso n.° 6158/2019, no Diario da Republica n.°
67/2019, Série II, a 04/04, doravante designado PDMB2015 e a luz do Plano Diretor
Municipal de Braga submetido a segunda discussdo publica, pelo Aviso n.°
23709/2025/2 publicado no Diario da Republica n.® 185/2025, Série II, a 25/09, dora-
vante designado PDMB2025-DP. No ambito das competéncias da Divisao de Mobilidade,
entende-se pertinente efetuar as observacdes abaixo listadas.

1. O Requerente vem introduzir alteracdes ao projeto previamente aprovado, decorren-
tes de uma atualizacdo dos limites do terreno, que originaram um afunilamento do canal
disponivel para efetuar a ligagdo do arruamento proposto a Rua da Alagoa.

2. Constata-se que o afunilamento em causa efetivamente impede a adocgdo das largu-
ras previstas no artigo 86.° do regulamento do PDMB2015.

3. Ndo obstante, verifica-se que o requerente prop6s a manutengdo da largura prevista
para a faixa de rodagem (10,00m), inserindo apenas um passeio, do lado norte, com
1,15m de largura (que ndo cumpre o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08/08.
Do lado sul, o requerente propde que o passeio se mantenha apenas na zona mais larga
do canal, dando lugar a um canteiro verde na zona de afunilamento e inserindo uma
passagem para pedes que permite a passagem para o lado norte da via.

4. Considera-se que a solugdo para o lado sul da via pode ser aceite. Porém, o passeio
do lado norte ndao pode dispor de largura inferior ao estabelecido na lei, pelo que se
considera preferivel a diminuicdo da largura da faixa de rodagem (por exemplo, para
9,00m), permitindo assim alargar o passeio.

5. No que concerne ao estacionamento, informa-se que a pretensdo ndo da cumpri-
mento ao disposto no PDMB2025-DP relativamente a necessidade de criagdo de lugares
publicos de bicicletas. No entanto, tendo em conta que o nimero de lugares de veiculos
ligeiros propostos é muito superior ao que decorre das exigéncias regulamentares, con-
sidera-se que o cumprimento deste ponto se prende unicamente com a redefinigao de
parte dos lugares de ligeiros em lugares para bicicletas, o que podera ser concretizado
na fase de licenciamento das Obras de Urbanizagao.
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BRAGA

S0A A PETEAO. DMGT - DPO - DM

6. PropGe-se comunicar ao requerente o teor da presente informagéo.

Lo s - (=, %
Figura 1. Planta de Sintese, integrante dos Elementos Instrutdrios anexos ao presente
processo através do Registo de Entrada n.° 2025-E-RE-25688, a 03/11/2025, com apro-
ximacdo ao local em que ocorreram as alteracbes face a versdo aprovada.
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